JULIANA SAYURI
DE SAQ PAULO

Paulistana de raizes per-
nambucanas, a arquiteta
Claudia Fellice, 44, acertou
no “timing” do mercado imo-
biliario. Em 2007, comprou
uma quitinete de 38 m2 por
R$ 57 mil no 13° andar do edi-
ficio Copan, um dos simbolos
de Sao Paulo, projetado por
Oscar Niemeyer (1907-2012).

A arquiteta investiu outros
R$ 12 mil para “repaginar” o
apartamento, que utilizou co-
mo espaco de trabalho entre
2008 e 2013. Foram investi-
mentos modestos, em relacao
aos valores atuais do merca-
do imobiliario.

“Tempos depois, decidi
abrir um escritoério, pois era
dificil receber clientes para
reunides num espaco tao pe-
queno”, conta Claudia, que
hoje mora na Granja Vianna,
na Grande SP, e mantém um
novo escritorio na avenida
Sao Luis, préximo ao Copan.

No fim de 2014, Claudia
descobriu outro nicho de
mercado: o aluguel de apar-
tamentos por temporada.

“No apartamento antigo,
troquei a mesa de reunides
por uma cama de casal. Fiz
uma experiéncia no Airbnb
[site de aluguel por tempora-
da] e nao parei mais: o imo-
vel é muito procurado por es-
trangeiros, principalmente
europeus. O espaco raramen-
te fica vazio”, diz.

Especializada em design
deinteriores, Claudia aluga a
quitinete por diarias que va-
riam de R$ 180 aR$ 240. Tam-
bém aproveita o cantinho
quando esta desocupado, pa-
ra dormir perto do trabalho e
escapar do transito pesado do
centro de Sao Paulo até a sua
casa, na Granja Vianna.

“Num futuro préximo, pre-
tendo comprar outro aparta-
mento, também no Copan, s6
para disponibilizar para alu-
guel por temporada”, diz. “E
um ponto muito valorizado,
onde nao falta gente interes-
sada em comprar ou alugar
—e isso vale para estadias
breves e para temporadas
mais longas”, justifica.

Segundo consultores, a
temporada é uma alternativa
atraente para quem tem um
segundo imo6vel quitado e
pouco utilizado. Ja quem pre-
tende investir agora num
imo6vel visando alugar nas
proximas temporadas preci-
sa considerar variaveis.

FAZENDO AS CONTAS

Das metrépoles ao litoral,
o mercado de aluguel por
temporada continua conquis-
tando adeptos no Brasil —se-
gundo o site AlugueTempo-
rada, que negocia locacoes
por tempo mais curto, o ni-
mero de antncios cresceu
73% nos Gltimos trés anos.
“0 aluguel por temporada
tem potencial de crescimen-
to no pais. Esse nicho acom-
panha o mercado turistico,
mas nao necessariamente o
imobiliario, ja que os iméveis
sao usados para estadias cur-
tas, como férias ou feriados”,
diz Nicholas Spitzman, presi-
dente do AlugueTemporada.
Desde 2012, a gerente Gise-
le Ayres, 38, disponibiliza seu
apartamento para aluguel na
Vila Mariana, zona sul de Sao
Paulo. “De um lado, tenho
gastos fixos, como condomi-
nio, no total de R$ 800. De ou-
tro, recebo uma média de
R$ 3.800 por més. Por en-
quanto, compensa”, diz.
Desde 2005 o aposentado
Wilson Colo, 62, abre sua ca-
sa para quem quer visitar Ma-
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Claudia Fellice,
que aluga
estiidio por
temporada

Aluguel por temporada pode compensar para quem tem
segundo imovel quitado, mas é preciso cautela ao investir

NA PONTA DO LAPIS

Confira o quanto custaria investir em um imével para temporada R

Valor estimado de compra de um imével - R$ 300 mil

Despesas com ITBI*

(Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis)

Despesas com cartério

(registro e escritura)

Gastos aproximados com pequena reforma

............... O,
do imével para adapté-lo para locacdo %
Valor estimado do condominio e R$ 275
Valor estimado do IPTU* R$ 300

(Imposto Predial e Territorial Urbano)

Valor total gasto a vista

resias, litoral norte de Sao
Paulo. No Réveillon, a casa
de 250 m2, heranca de fami-
lia, Ihe rende R$ 2 mil por dia.

Roseli Hernandes, direto-
ra de Iméveis de Terceiros do
Secovi-SP (sindicato do met-
cado imobiliario), considera
a localizacao do imovel es-
sencial. “Eumaideia interes-
sante para lugares turisticos.
A alta temporada pode ren-
der mais que os contratos lon-

“ Alugar por

temporada é
interessante,
sobretudo em
cidades turisticas.
Na alta procura,
pode render mais
que contratos longos

ROSELI HERNANDES
diretora de Iméveis de
Terceiros do Secovi-SP

"R$ 325.335,07

gos, de 30 meses”, diz.

Marcelo Prata, presidente
do Canal do Crédito (site de
comparacao de produtos fi-
nanceiros), pondera que, no
atual contexto economico,
pode nao ser um bom nego-
cio investir nesse nicho, ex-
ceto se encontrar imoveis
abaixo do valor de mercado.

“Em momentos de crise, al-
ta de juros e dificuldade no
acesso ao crédito, muitas pes-
soas abrem mao de ‘luxos’ co-
mo férias na praia”, analisa.

Alessandro Francisco, pro-
fessor da Faap, lembra que o
preco do aluguel residencial
tende a cair lentamente e,
com a grande oferta de imé-
veis, muitos estao 0ciosos.

“Para o proprietario, a

temporada é uma alternativa
para ndo ficar com o imovel
parado. E comum em cidades
como Paris e Londres”, diz.
“O mercado poderia explorar
esse nicho melhor em Sao
Paulo”, sugere.
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Além desses valores, é preciso lembrar do custo b
de 5% com a administragdo imobiliaria, a aliquota
do Imposto de Renda e um fundo de reserva para
despesas com pequenas manutengoes, de
aproximadamente 5% do valor de locagao A{'

> Para o investimento

se pagar em dez

anos, o imével precisa

gerar R$ 38 mil com
aluguel ao ano, o que
corresponde a uma
média de R$ 3.167
ao més. Depois
desses primeiros dez
anos, o imével
passaria a dar lucro

*Varia de um municipio para o outro

CONTANDO 0S DIAS
Veja pros e contras de alugar por temporada

PROS

1

Para o dono, a vantagem é
que, na alta temporada, a
diaria é maior que a de
um contrato tradicional

3

O proprietario também
pode usufruir do préprio
imoével quando o espaco
nao estiver alugado

5

Para o visitante, alugar
por temporada costuma
ser uma alternativa mais
econémica do que hotéis

=3

> £ um investimento
de longo prazo, com
muitas variaveis
(condominio,
manutencdo e tempo
que ficard alugado,
por exemplo) e,
portanto, indicado
para quem ja tem
experiéncia nesse
tipo de investimento

Fonte: Canal do Crédito

CONTRAS

2

Alugado ou ndo, é preciso
arcar com despesas com o
imovel, como condominio,
IPTU, contas de agua e luz

4

Sempre é preciso levar
em conta que um mesmo
feriado pode ter procura
menor no ano seguinte

6

Nos momentos de
instabilidade economica,
o visitante tende a abrir
mao de viajar nos feriados

Eduardo Knapp/Folhapress
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DE SAO PAULO

Ha cuidados basicos
que devem ser observados
para que a relacao entre
entre locador e locatario
termine bem no aluguel
por temporada. Antes de
fechar negécio, o proprie-
tario deve pesquisar o per-
fil do potencial inquilino
—e vice-versa.

O anfitrido deve pedir
documentos de identifica-
cao e outras informacoes
dovisitante. Ja o inquilino,
caso nao possa visitar o
imével com antecedéncia,
deve reunir o maximo de
informacgoes sobre o local,
pedir fotos e conferir co-
mentarios publicados por
locatarios anteriores.

Nicholas Spitzman, pre-
sidente do site AlugueTem-
porada, recomenda con-
versar com o dono do imé-
vel previamente. “Isso ga-
rante que o viajante levan-
tedetalhes doimével”, diz.

“Para o proprietario, a
principal dica é incentivar
o hospede a deixar avalia-
coes sobre o imébvel”, adi-
ciona. Receber avaliacoes
positivas, criticas constru-
tivas e elogios nos sites de
anancios de aluguel por
temporada pode ajudar a
atrair outros hospedes.

Vale considerar a assi-
natura de um contrato de
locacdo por curto prazo. “E
uma garantia para os dois
lados”, diz Roseli Hernan-
des, do Secovi-SP. “E pre-
ciso ter um contrato obje-
tivo no inicio da locacao,
com previsao de multas e
vistorias minuciosas.”

Objetos de valor (inclu-
sive sentimental) devem
ser guardados pelo anfi-
trido. O hospede, por sua
vez, deve cumprir a princi-
pal premissa do inquilina-
to: ao sair, entregar o imo-
vel nas mesmas condicoes
em que o recebeu. (Js)




